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Die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben beabsichtigt, das nachfolgend näher beschrie-
bene Grundstück in 53937 Schleiden, Vogelsang 80-84 zu veräußern. Auf einer Teilfläche 
der ehemals von den belgischen Streitkräften genutzten Kaserne Camp Vogelsang soll eine 
Hotelnutzung etabliert werden. Hierfür steht in attraktiver Lage, unmittelbar an den National-
park Eifel angrenzend und mit Ausblick auf die idyllische Urftschleife, eine ca. 1,19 ha große, 
unvermessene Teilfläche mit vier denkmalgeschützten Gebäuden, den sogenannten Hun-
dertschaftshäusern, zur Verfügung.  

Jones Lang LaSalle Hotels empfehlen in einer Machbarkeitsstudie für den Standort die Ein-
richtung eines 3-Sterne Superior Hotels sowie konzeptionell die Nutzung der Alleinstellungs-
merkmale des Ortes. Die Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH (SEV) hat 
hierzu eine Planungsstudie erstellen lassen. Die SEV wurde von der Eigentümerin mit der 
Vermarktung des Gesamtareals beauftragt. 

 
1. Grundstücksdaten 

Adresse:   Vogelsang 80 bis 84, 53937 Schleiden 

Größe:    ca. 11.871 m² große, unvermessene Teilfläche 

Eigentümerin:  Bundesanstalt für Immobilienaufgaben, Ellerstr. 56, 53119 Bonn 
 

Das Grundstück ist wie folgt beim Amtsgericht Schleiden im Grundbuch von Dreiborn, Blatt 
141 eingetragen: 

 

Lfd. Nr. Gemarkung Flur Flurstück Wirtschaftsart und Lage Größe (m²) 

84 Dreiborn 66 60  Landwirtschaftsfläche, Ge-
bäude- und Freifläche, 
Waldfläche, Erholungsflä-
che, Wasserfläche, Ver-
kehrsfläche, Vogelsang 80, 
81, 82, 83, 84, 85, 89, 90, 
93 

39.930 

44 Dreiborn 66 9 Verkehrsfläche, Burg Vo-
gelsang 

12.506 

In Abteilung II sind bezüglich der vorgenannten Flurstücke folgende Belastungen eingetragen: 

Lfd. Nr. 1:  Kraftübertragungs- und Fernsprechleitungsrecht für die Kreis-Energie-Versor-
gung Schleiden GmbH in Kall. 

 Lfd. Nr. 4:   Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Hochspannungsleitungsrecht) für die 
reis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall  
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Lfd. Nr. 5:   Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Kraftübertragungs- und Fernsprech-
leitungsrecht) für die Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall  

Lfd. Nr. 6:   Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Hochspannungsleitungsrecht) für die 
Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall  

Lfd. Nr. 7:   Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Kabelleitungsrecht) für die Kreis-
Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall  

Lfd. Nr. 14:   Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Kanalleitungsrecht) für die Stadt 
Schleiden (betrifft nur Flurstück 9) 

Weitere Eintragungen in Abteilung II und III betreffen nicht die hier angebotenen Teilflächen 
der beiden o. g. Flurstücke. 

 
2. Der Internationale Platz Vogelsang IP 

 

Zentraler Bereich Vogelsang IP, Hundertschaftshäuser im Bild rechts 

Natur, Kultur, Bildung, Geschichte, Erholung – das ist Vogelsang IP, ein lebendiger, vielfälti-
ger Ort mit Potenzial. 

Auf dem Areal wurde in den 30er Jahren eine sogenannte „NS-Ordensburg“ errichtet und 
nach dem Zweiten Weltkrieg bis zum Jahr 2005 im Wesentlichen durch die belgischen Streit-
kräfte als Kaserne und Truppenübungsplatz genutzt und ausgebaut. 

Seit 2006 entwickelt sich in exponierter Lage mitten im Nationalpark Eifel ein neuer Ort:  
Vogelsang IP steht als „Internationaler Platz“ für Toleranz, Vielfalt und ein friedliches Mitei-
nander. 
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Die Standortpartner haben der 100 Hektar großen ehemaligen NS-Ordensburg schon ein 
neues Gesicht gegeben. Über 57 Millionen Euro wurden bereits investiert. Dreizehn Nutzun-
gen konnten inzwischen realisiert werden (siehe Anlage 2).  

Rund 300.000 Menschen besuchten Vogelsang im Jahr 2017 nach der Eröffnung des neuen 
„Forum Vogelsang IP“ im Jahr zuvor, bis zu 400.000 Besucher zukünftig erwartet. 

Die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben als Eigentümerin, das Land Nordrhein-Westfalen 
und die Region führen Vogelsang gemeinsam in die zivile Zukunft. Die SEV koordiniert und 
moderiert den Konversionsprozess. Ein Leitbild bestimmt ihr Handeln. Ergänzend zu den be-
reits vorhandenen Nutzungen werden auch alle künftigen Projekte geschichtsverantwortlich, 
denkmalgerecht und nationalparkverträglich entwickelt (siehe Anlage 3). 

Weitere Informationen finden Sie unter www.vogelsang-ip.de/investieren. 

 
3. Das Hotel Vogelsang IP 
 
3.1 Lage und städtebauliche Einbindung 

Die vier sogenannten Hundertschaftshäuser liegen westlich des „Forum Vogelsang IP“ und 
damit unmittelbar angrenzend an das Zentrum der Tourismus-, Bildungs- und Kulturdestina-
tion. Alle vorhandenen freizeitrelevanten Nutzungen, mit Ausnahme der Astronomie-Werk-
statt, liegen in fußläufiger Entfernung. Gleichzeitig befinden sich die Hundertschaftshäuser in 
ruhiger Lage mit einem fantastischen Fernblick über den Urftstausee Richtung Westen und 
Nordwesten. Während die Gebäude westlich direkt an den Nationalpark Eifel angrenzen, wer-
den sie im Süden und Osten von bestehenden Grünflächen umgeben, die dauerhaft unbebaut 
bleiben. Nördlich schließen sich die sogenannten Kameradschaftshäuser an, die als Semi-
narhäuser und für museale Einrichtungen genutzt werden. Alle Nutzungen, die am Standort 
zurzeit schon betrieben werden, sind in Anlage 2 dargestellt. Anlage 3 zeigt alle in der Ent-
wicklung befindlichen Projekte.  

Die Lage des Kaufgrundstückes (hellblau umrandet) ist dem nachstehenden Planausschnitt 
zu entnehmen (siehe Anlage 1). 
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Ausschnitt aus dem Flächenverwertungsplan (Anlage 1)  

 
3.2 Historische Nutzung | Denkmalschutz 

Die vier Gebäude wurden mit dem zweiten Bauabschnitt der sogenannten „NS-Ordensburg“ 
in den Jahren 1936 und 1937 realisiert. Sie ergänzten das Angebot an Unterkunftsmöglich-
keiten in den Kameradschaftshäusern. In den beiden Obergeschossen befanden sich je vier 
Schlafsäle. In den Untergeschossen lagen die Wasch- und Gemeinschaftsräume. Im Unter-
schied zu den Kameradschaftshäusern sind die Hundertschaftshäuser baulich untereinander 
verbunden. Die Verbindungsbauten nahmen untergeordnete Nutzungen auf. Das Oberge-
schoss von Gebäude 4a wurde erst im Jahr 1950 ergänzt. Während der Zeit als Ordensburg 
dienten sie nur kurz als Unterkunftsgebäude. Danach wurden sie während der Zeit des Camp 
Vogelsang durchgängig bis zum Jahr 2005 zur Unterbringung von Soldaten genutzt. Seit dem 
Jahr 2006 stehen die Gebäude leer. 

Die Bezirksregierung Köln die ehemalige „Ordensburg Vogelsang“ im Jahr 2014 auf Grund-
lage des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen komplett als Denkmalbereich festge-
setzt. Ein entsprechender Eintrag in die Denkmalliste der Stadt Schleiden ist erfolgt. Die Hun-
dertschaftshäuser sind auch als erhaltenswerte Einzelelemente geschützt. 

Sämtliche planerischen Überlegungen und Veränderungen an den Gebäuden oder auf dem 
Grundstück bedürfen daher der Abstimmung mit der zuständigen Denkmalbehörde. Eine 
grundsätzliche Abstimmung über mögliche bauliche Veränderungen ist im Rahmen der Ho-
telstudie bereits erfolgt. 
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Historische Bilder, vermutlich aus dem Jahr 1939 

    

Luftbilder aus den Jahren 2015 und 2016 
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Außenansichten  
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Innenansichten  
 
 
 
3.3 Baubeschreibung 

Alle vier Gebäude sind nahezu baugleich. Eine Ausnahme bildet das Haus 4, an das nach-
träglich ein Flügel, das Gebäude 4a, angebaut wurde. Von Gebäude 4 und 4a liegen aktuelle 
Gebäudebestandspläne vor. Sie sind in Anlage 4 dargestellt und können vollständig digital 
zur Verfügung gestellt werden. 

Die dreigeschossigen Baukörper sind in ihrer Struktur heute noch weitgehend erhalten. Die 
Haupttragstruktur wird über die sich nach oben verjüngenden Außenwände aus Bruchstein 
gebildet. Die Betondecken über den unteren beiden Ebenen werden durch Betonunterzüge 
im Abstand von ca. 2,50 m ergänzt. Während die mittleren Bereiche der Gebäude von tra-
genden Innenwänden oder Stützen freigehalten werden, sind die Sanitärräume und die Trep-
penräume durch tragende Innenwände abgetrennt. Die Dächer sind als Walmdach in Holz-
konstruktion ausgeführt. Der Dachraum selbst ist als nicht nutzbare Fläche von der oberen 
Ebene durch eine Decke in Trockenbauweise abgetrennt. Die Verbindungsbauten sind als 
Stahlbetonbauten ausgeführt, haben aber keine direkte funktionale Anbindung an die Hun-
dertschaftshäuser. 

Insgesamt sind die Gebäude in einem guten baulichen Zustand. In den Verbindungsbauten 
ist eine Nutzung aber aufgrund vorhandener Feuchtigkeitsschäden derzeit nur eingeschränkt 
möglich.  

Im Zuge der Planungsstudie wurde Anfang des Jahres 2016 eine starke Durchfeuchtung der 
Wände in den unteren beiden Etagen Richtung Bunker festgestellt. Um den Gebäudeteil voll-
wertig nutzen zu können, soll der Bunker daher im Jahr 2017 vollständig zurückgebaut und 
die Außenwand mit einer Abdichtung samt Dämmung versehen werden.  
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3.4 Altlasten | Kampfmittel 

Im Jahr 2003 wurde im Rahmen einer Historischen Erkundung für den ehemaligen Truppen-
übungsplatz einschließlich des Geländes der ehemaligen Burg Vogelsang eine Bewertung 
der Kontaminations- und Kampfmittelrisiken vorgenommen. Die vier Hundertschaftshäuser 
sowie die Erweiterung um Gebäude 4a gehören zu dem unter „Wohn-, Sport- und Verwal-
tungsbereich“ zusammengefassten Nutzungstyp. Für diesen Nutzungstyp ergab die gut-
achterliche Bewertung kein Kontaminationsrisiko (siehe Anlage 5). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Ausschnitt aus „Historische Erkundung“ (Anlage 5) 

Aufgrund der Lage des Kaufgegenstandes in einem von Kriegsereignissen und militärischer 
Nutzung betroffenen Gebiet ist von einem allgemeinen Kampfmittelverdacht auszugehen. Ins-
besondere vor Bodeneingriffen ist daher eine Abstimmung mit den zuständigen Ordnungsbe-
hörden erforderlich. 

 
3.5 Artenschutz 

Die Liegenschaft Vogelsang befindet sich inmitten des Nationalparks Eifel. Die in der Vergan-
genheit durchgeführten Untersuchungen zum Vorkommen geschützter Arten haben Nach-
weise insbesondere von verschiedenen Fledermausarten, gebäudebrütenden Vogelarten so-
wie im Umfeld der Gebäude vorkommenden Reptilien und Amphibien ergeben. In den Hun-
dertschaftshäusern sind, allerdings zuletzt im Jahr 2008, schützenswerte Fledermausquar-
tiere festgestellt worden. Bei künftigen Umbau- bzw. Sanierungsmaßnahmen an den Gebäu-
den sowie im Umfeld sind daher die Belange des gesetzlichen Artenschutzes gemäß § 44 
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. 
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3.6 Planungs- und Baurecht 

Die baurechtliche Grundlage der Entwicklung Vogelsangs bildet der aus dem Jahr 2009 stam-
mende Teilflächennutzungsplan Vogelsang der Stadt Schleiden (siehe Anlage 6). 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
Ausschnitt aus Teilflächennutzungsplan Vogelsang (Anlage 6) 
 
Gemäß dem damaligen Entwicklungskonzept ist die hier angebotene Fläche im Teilflächen-
nutzungsplan als gemischte Baufläche dargestellt. Ein Hotel ist als Betrieb des Beherber-
gungsgewerbes damit gemäß § 6 Baunutzungsverordnung grundsätzlich zulässig. 

 
 
3.7 Verkehrsanbindung | Infrastruktur | Geländemanagement 

Das Grundstück ist von der Bundesstraße B 266 aus über die Straße Vogelsang für den KFZ-
Verkehr direkt erschlossen. Vom Kreisverkehr bis zum Forum Vogelsang ist die Straße als 
Kreisstraße K 17 gewidmet, im weiteren Verlauf Richtung Norden nur für den Anlieger- und 
Radverkehr freigegeben. Damit sind alle vier Hundertschaftshäuser sowohl östlich wie west-
lich anfahrbar.  

Der untere Weg verläuft zwischen den Gebäuden und trifft nördlich von Gebäude 4a wieder 
auf die Straße Vogelsang. Der obere Weg endet auf einem Platz vor Gebäude 4a und er-
schließt auch das Seminarhaus Vogelsang 86, das Naturschutzhaus Eifel-Ardennen sowie 
das ehemalige Kameradschaftshaus 8. Der obere Weg ist gleichzeitig Teil des Besucher-
wegenetzes. Die Treppe nördlich des Grundstückes dient Besuchern des Nationalparks Eifel 
über den Eifelsteig kommend als Hauptzugang zum Forum Vogelsang (siehe Anlage 7). 
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Ausschnitt aus Plan „Verkehrliche Erschließung“ (Anlage 7) 
 
 
Die benachbarten Kameradschaftshäuser wurden im Jahr 2015 an das Strom-, Wasser- und 
Gasnetz angebunden. Die Weiterführung der Leitungen bis zu den Hundertschaftshäusern 
ist für das Jahr 2018 geplant (siehe Anlage 8). 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ausschnitt aus Plan „Versorgungs- | Entsorgungsinfrastruktur“ (Anlage 8) 
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Das Schmutzwassernetz des Standortes wurde im Jahr 2013 saniert bzw. teilweise erneuert 
und an die Stadt Schleiden übertragen. Ein Ast des Hauptsammlers befindet sich unmittelbar 
östlich der vier Hundertschaftshäuser, sodass dort der Hausanschluss erfolgen kann (siehe 
Anlage 9). Anfallende Regenwässer müssen auf dem Grundstück selbst versickert werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Ausschnitt aus Übersichtsplan „Kanalsanierung Ostsammler“ (Anlage 9) 

Die SEV betreibt mit eigenen Mitarbeitern ein professionelles Geländemanagement. Dieses 
pflegt und unterhält alle für die Gewährleistung des Besucherbetriebes relevanten Bereiche: 
Die Besucherwege und Straßen, die Grünflächen, das Informationssystem und die Beleuch-
tungseinrichtungen. Die Teilnahme und damit eine Kostenbeteiligung sind für alle Nutzer und 
Eigentümer verpflichtend. Auf Wunsch übernimmt die SEV auch die Pflege der privaten Flä-
chen. 

 
3.8 Übernachtungsangebot und -bedarf 

Die Errichtung eines Hotels am internationalen Platz Vogelsang war von Anfang an Bestand-
teil des Entwicklungskonzeptes für die 100 ha große Konversionsfläche. Für die ganzheitliche 
Vermarktung der Tourismus-, Kultur- und Bildungsdestination ist eine breite Palette von Un-
terkunftsangeboten erforderlich: Vom einfachen Selbstversorgerhaus über ein Jugendgäste-
haus bis zu einem Hotel der gehobenen Kategorie. 

Mit dem Jugend-, Natur- und Umweltbildungshaus Transit 59 betreibt das DRK seit 2009 ein 
Selbstversorgerhaus mit 34 Schlafplätzen in Zwei- und Vierbettzimmern. K 13 Das Gästehaus 
bietet seit Februar 2016 Platz für bis zu 35 Personen ebenfalls in Doppel- oder Mehrbettzim-
mern. Beide Einrichtungen sind vorwiegend für Gruppenaufenthalte ausgelegt und bedienen 
damit die einfache Kategorie von Beherbergungsbetrieben. Die zwei Häuser sind für das Jahr 
2018 bereits weitgehend ausgebucht. 
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Um den Bedarf und die Chancen für ein Hotel zu klären, hat Jones Lang LaSalle 2012 für die 
SEV eine Machbarkeitsstudie erstellt. Laut der Studie besteht der Großteil der vorhandenen 
Hotels der Umgebung aus Häusern, die privat betrieben werden, einen recht hohen Instand-
haltungsstau und eine geringe Größe aufweisen sind. Sie können deshalb häufig nicht wirt-
schaftlich betrieben werden und haben Probleme, einen Nachfolger zu finden. Nach Einschät-
zung der IHK Aachen wird ein Teil der Betriebe vom Markt verschwinden. 

Im Jahr 2012 existierten im Einzugsgebiet 23 Hotels mit einem Anteil von rund 34 % am Ge-
samtbeherbergungsangebot und insgesamt 773 Betten. 

Aufgrund des relativ kleinen Marktes gibt es daher aus Sicht von Jones Lang LaSalle Hotels 
nur wenige direkte Mitbewerber für das geplante Hotelprojekt in Vogelsang IP. Zu den Hotels, 
die insbesondere aufgrund ihrer Kategorie und relativen Nähe zum Standort als primäre Mit-
bewerber in Betracht gezogen werden können, zählen die in der folgenden Tabelle aufgeführ-
ten Häuser. Zu berücksichtigen ist hierbei, dass bei dieser Betrachtung keine zusätzlich vor-
handenen Appartements oder Ferienwohnungen, wie sie zum Teil von den Hotels zusätzlich 
angeboten werden (bspw. Paulushof, Hotel Carat), berücksichtigt wurden. 

Hotel Kategorie Zimmer Entfernung zum geplanten Hotel 

Vergleichbare Hotels im Einzugsbereich 

Aufgrund der limitierten Anzahl vergleichbarer Hotels im Einzugsgebiet sieht Jones Lang La-
Salle Hotels eine gute Chance, dass sich das Vogelsang-Hotel als neuartiges Produkt als 
Marktführer in der Region etablieren kann. Die in dem letzten Jahr stetig ansteigenden Besu-
cherzahlen von Tourismus NRW belegen den Trend zu Kurzreisen in die ländlichen Regionen 
wie die Eifel. Etwa 1,3 Millionen Menschen strömen jährlich in die Nordeifel, um zu wandern, 
zu radeln oder zu relaxen und gleichzeitig die kulturellen Angebote zu nutzen. 

Am Standort werden durch die Angebote von Vogelsang IP zurzeit geschätzt 26.000 Über-
nachtungen pro Jahr generiert. Diese ergeben sich aus dem Kulturbetrieb im Kulturkino Vo-
gelsang IP, dem Seminar- und Tagungsbetrieb der vorhandenen Nutzer und der Attraktivität 
des Standortes für Wanderer, u. a. auf dem Eifelsteig und dem Wildnistrail. Hinzu kommen 
die Angebote der Astronomie-Werkstatt „Sterne ohne Grenzen“, die im Jahr 2018 mehr als 
80 Veranstaltungen durchführen wird. 

8,5 
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Weiterer Übernachtungsbedarf wird für mehrtägige Tagungen und Fortbildungen von Firmen 
gesehen, die heute mangels adäquaten Übernachtungsmöglichkeiten nicht angeboten wer-
den können. Auch wird Vogelsang vermehrt als fester Bestandteil bei Bildungsreisen genutzt. 

 
3.9 Planungsstudie 2016 

Die Ansiedlung eines Hotels im 3 bis 4 Sterne-Segment ist wesentlicher Bestandteil des Ent-
wicklungskonzeptes für die Tourismus-, Kultur- und Bildungsdestination Vogelsang IP. Die 
grundsätzliche Machbarkeit wurde - wie unter Abschnitt 3.8 beschrieben - im Jahr 2012 durch 
Jones Lang LaSalle Hotels in einer Studie bestätigt. Der von Jones Lang LaSalle Hotels emp-
fohlene Standort für den Neubau eines Hotels wurde jedoch in den letzten Jahren wiederholt 
von der Denkmalpflege abgelehnt. 

Jones Lang LaSalle Hotels empfiehlt für Vogelsang insgesamt 80 Zimmer der 3- bis 3-Sterne 
Superior Kategorie. Hinzu kommen eine Lobby, eine Bar und ein Frühstücksraum sowie die 
erforderlichen Räume für Administration, Back-of-House und Technik sowie, wenn möglich, 
ein Fitness- und Wellnessbereich. Ob und wie sich diese Anforderungen am besten in den 
Hundertschaftshäusern realisieren lassen, war Aufgabe der von der SEV in Auftrag gegebe-
nen Planungsstudie der winkelmüller.architekten gmbh. Außerdem sollte die grundsätzliche 
Genehmigungsfähigkeit geklärt werden. Ein Auszug der Planungsstudie ist als Anlage 10 
beigefügt. 

Der erste Teil der Studie beinhaltet die grundlegende Untersuchung, welche der vier Gebäude 
der ehemaligen Hundertschaftshäuser am sinnvollsten für eine Hotelnutzung genutzt werden 
können. Es wurden verschiedene Varianten untersucht, die neben einer reinen Hotelnutzung 
auch die Nutzung eines Teils der Bestandsbauten als Appartements oder Ferienwohnungen 
vorsah. Mit diesem Arbeitsergebnis wurde gemeinsam mit der Denkmalpflege im April 2016 
ein Vororttermin durchgeführt. Hierbei wurden die Eingriffsmaßnahmen in den Bestand erör-
tert und festgelegt.  

Im Ergebnis ist die Unterbringung eines Hotels im 3-Sterne-Segment in den insgesamt 4.765 
m² Bruttogeschossfläche bietenden ehemaligen Kameradschaftshäusern 2 und 4/4a sehr gut 
darstellbar. 

Entscheidend für den Hotelbetrieb ist die Schaffung eines verbindenden Neubaus zwischen 
den Gebäuden, welcher den Frühstücksraum aufnimmt und gleichzeitig als zentrale Vorfahrt 
dient. In dieser Variante wurden insgesamt 69 Wohneinheiten mit einer Fläche von 1.685 m² 
Zimmerfläche geplant: 50 Doppelzimmer, 8 Einzelzimmer, 3 Suiten und 8 Apartments. 
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4. Angebotsverfahren 
 
4.1 Kaufgegenstand 

Die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben bietet das in den Kapiteln 1 und 3 näher beschrie-
bene, mit den vier Hundertschaftshäusern bebaute Grundstück mit einer Größe von ca. 
11.871 m² für die Entwicklung eines Beherbergungsbetriebes zum Kauf an. Das Grundstück 
ist erschlossen. 

 
4.2 Allgemeine Informationen 

Alle tatsächlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit größtmöglicher Sorg-
falt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann für die Richtigkeit keine Gewähr übernom-
men werden. Dies schließt die dem Exposé beiliegenden Pläne und Unterlagen ein. Die ge-
nannten Daten erheben keinen Anspruch auf Vollständigkeit. 

Die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben behält sich die Entscheidung vor, ob, wann, an 
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstück verkauft wird. Hinweis für die Beschäftig-
ten des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben: 
Die Veräußerung von Grundstücken an die vorgenannten Beschäftigten durch die Bundesan-
stalt für Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zulässig. Versehen Sie Ihr 
Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschäftigte/r des Bun-
desministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt für Im-
mobilienaufgaben sind. 

Ihre persönlichen Angaben werden ausschließlich im Zusammenhang mit dem Verkauf des 
hier angebotenen Objektes verwendet. 

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses 
Kaufobjekt anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt für Immobilienaufgaben. 

Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung 
zur Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der 
Vergabe- und Vertragsordnung für Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsord-
nung für Leistungen – ausgenommen Bauleistungen – (VOL) vergleichbar. Mit der Abgabe 
eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages. 

 

Bitte senden Sie Ihr bedingungsfreies Angebot unter Verwendung des als Anlage 11 beige-
fügten Formblattes mit dem Betreff 

„Angebot für die Hundertschaftshäuser in Vogelsang, Schleiden“ 

an: 
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Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH 
z. Hd. Herrn Thomas Fischer-Reinbach 
Vogelsang 71 
53937 Schleiden 

Interessenten werden gebeten neben dem Kaufpreisangebot auch ein Planungs- und 
Nutzungskonzept einzureichen. 

Erbeten wird ein Planungs- und Nutzungskonzept für die Gebäude und den Freiraum auf dem 
Grundstück. Orientierung und Grundlage kann die Planungsstudie sein. Neben den bereits 
angedachten sind auch andere Nutzungszwecke denkbar, soweit sie in das Standortprofil von 
Vogelsang IP passen. Selbstverständlich kann die Realisierung des Konzeptes stufenweise 
erfolgen. 

Im Planungs- und Nutzungskonzept sollten Aussagen und planerische Darstellungen zu fol-
genden Punkten enthalten sein: 

- Art der Nutzung der einzelnen Gebäude 

- mögliche Zwischennutzungen 

- Planungskonzepte für die Gebäude und Qualitätsstandards 

- Umgang mit dem Denkmalschutz 

- Freiraumkonzept 

- Zeitplan für die Umsetzung 

- Geschätztes Investitionsvolumen 

Sämtliche Unterlagen sind in Papierform in zweifacher Fertigung abzugeben sowie zusätz-
lich digital im PDF-Format. 

Die mit dem Abschluss und der Abwicklung des Kaufvertrages sowie der Eigentumsumschrei-
bung verbundenen Kosten, Gebühren und Steuern sind vom Erwerber zu tragen. Dies gilt 
auch für die Vermessungskosten. 

Die Kosten des Hausanschlusses für die Abwasserbeseitigung sowie die für das Grundstück 
anfallenden Netzkosten/Baukostenzuschüsse für die Versorgung, z.B. für Wasser, Strom, Te-
lekommunikation sind vom Erwerber direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen ab-
zurechnen. 
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4.3 Besichtigungstermine 

Im Vorfeld der Angebotserstellung können die Gebäude besichtigt werden, selbstständig 
oder nach Wunsch in Begleitung der SEV. 

Ihr Ansprechpartner 
Thomas Fischer-Reinbach 
Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH 
Vogelsang 71, 53937 Schleiden 
Tel.:  + 49 (0) 2444 91577910 
E-Mail: thomas.fischer-reinbach@vogelsang-ip.de 
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Sportpark

Ausstellung / Akademie

Jugendgästeeinrichtung /
Jugendwaldheim

Kino

Hotel /
Beherbergungs-
betriebe

Teilflächennutzungsplan VogelsangStadt Schleiden

Art der baulichen Nutzung

Nachrichtliche Übernahme:
Umgrenzung FFH-Gebiet DE-5404-301 tlw.

Gebäude, die dem Denkmalschutz unterliegen

Planzeichenerklärung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flächen für den Gemeinbedarf

Verkehrsflächen

Flächen für Versorgungsanlagen

Grünflächen

Flächen für die Landwirtschaft und wald

Flächen zum Schutz und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Gemischte Baufläche

Sondergebiet mit Zweckbestimmung, z.B. HotelHotel

Gemeinbedarfsfläche

Öffentliche Verwaltung

Bildungseinrichtungen

Jugendherberge, Jugendheim

Kulturelle Einrichtung

Hallenbad

Sporthalle

Überörtliche und örtliche Hauptverkehrsstraßen

Parkplatz

Elektrizität

Gas

Abwasser

Grünflächen

Parkanlagen

Sportplatz

Freizeitnutzung (siehe Erläuterungsbericht)

Fläche für die Landwirtschaft

Fläche für Wald

Flächen zum Schutz, zur Pflege und 
Entwicklung von Natur und Landschaft

Geltungsbereich des Flächennutzungsplans

Genehmigungsfassung
Fachbereich 3
bearbeitet:  
Dipl. Geogr. Glodowski

Stadt Schleiden 
Der Bürgermeister 

TTeeiillffllääcchheennnnuuttzzuunnggssppllaann
VVooggeellssaanngg

Maßstab:
1 : 5.000 

Stand: 
Dezember  2009 

Der  Rat der Stadt Schleiden hat am 
25.10.2007 gemäß § 2 (1) 
Baugesetzbuch (BauGB) die 
Aufstellung des Teilflächennutzungs-
planes beschlossen. 
Der Beschluss wurde am 26.04.2008 
ortsüblich bekannt gemacht. 

Schleiden, den 28.04.2008 

  (S) 

gez.  Hergarten         gez.  Moersch 
Bürgermeister         Schriftführerin 

Dieser Plan hat gemäß § 3 (2) 
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit 
vom 10.03.2009 bis 
einschließlich 14.04.2009  
öffentlich ausgelegen. 

Schleiden, den 20.04.2009 

gez.  Hergarten (S)
Bürgermeister    

Dieser Plan wurde gemäß § 6 (5) 
Baugesetzbuch (BauGB) mit der 
Verfügung vom 17.02.2010 
genehmigt. 
Az.: 35.2.11-46-8/10 

Köln, den 17.02.2010 

Die Bezirksregierung 
Im Auftrag: 

    (S) 

 gez.  Jeuk 

Die Genehmigung dieses Planes ist 
am ......................... gemäß § 6 (5) 
Baugesetzbuch (BauGB) im 
Mittelungsblatt der Stadt Schleiden 
ortsüblich bekannt gemacht worden. 

Schleiden, den ..................... 

...................................    (S) 
Bürgermeister 

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom  
23.09.2004 (BGBl. I S. 2415) 

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches  
an EU-Richtlinien (EAG Bau) vom 24.6.2004 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung  
der Neufassung vom 23.1.1990 (BGBl. I s. 132), zuletzt geändert  
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes  
vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466). 

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom  
1.3.2000, zuletzt geändert am 9.5.2000 (GV NRW. S. 439) 

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung  
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58). 

Dieser Plan hat gemäß § 4a (3) 
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit 
vom 05.10.2009 bis 
einschließlich 05.11.2009 erneut 
öffentlich ausgelegen. 

Schleiden, den 10.11.2009 

gez.  Hergarten (S)
Bürgermeister    
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Ausführungszeichnung
Kanalsanierung Ostsammler

Übersichtsplan

Aachen,
Bearbeitet durch:
Dipl.-Ing. Hartmut Beckert

T&M Projektnummer:
T&M Verwaltungsnummer:
T&M Hausexemplarnummer:

1650 006
037 • 006 • 00 • 00
_

gez.:
Datum:
geprüft:
Datum:

Heiko Hörsch
Oktober 2015
Hartmut Beckert
Oktober 2015

Maßstab    1 : 1500

Bismarckstraße 2-8 • 52066 Aachen • Deutschland • Tel.:+49 241 500005 • Fax.:+49 241 535488 • info@tum-aachen.de • www.tuttahs-meyer.de
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In diesem Plan wird das Haupthöhennetz DHHN92 ( Umgangssprachlich NHN-Höhen ) verwendet.

Index Änderungen:
PI: U.Stappert    PI: Hartmut Beckert

gez.: Datum: geprüft:
PZ: Heiko Hörsch

Alle Maße und Höhenangaben sind an Ort und Stelle zu überprüfen !
Unstimmigkeiten sind dem Planverfasser umgehend mitzuteilen !

Anmerkung:

Legende

Mischwasserkanal Bestand

Schmutzwasserkanal Bestand

Regenwasserkanal Bestand

Sohlhöhe Zulauf aus Schacht 303700 in Schacht 303710

-22.45m-
2,5 %
DN 300
B
STZ
PE

303710 D469.33
303710 S465.60
303700 D465.60

O

Beschriftung:
Schacht

Haltung

Schachtnummer mit Deckelhöhe
Schachtnummer mit Sohlhöhe

Haltungslänge
Gefälle
Rohrform und -durchmesser
Beton
Steinzeug
Kunststoff, PE

Beschriftung:

Ostsammler

P

P

P

72307

72308

73039

43
5.8

8

43
6.1

8

465.77

462.59

488.38

488.38
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IDM

ehemalige Kläranlage

Regenüberlaufbecken Nachklärbecken

N

neuer Schachtneuer Schacht
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EXPOSÉ HOTEL HUNDERTSCHAFTSHÄUSER 

Vordruck zur Angebotsabgabe 
 
 
Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH 
Thomas Fischer-Reinbach 
Vogelsang 71 
53937 Schleiden 
 
 
 
Kaufangebot für die Liegenschaft: Hotel Hundertschaftshäuser Vogelsang, Schleiden 
 
 
 
 
Firma bzw. Name, Vorname 
 
Straße | Hausnummer 
 
PLZ | Ort 
 
Ansprechpartner Telefon E-Mail 
 
 
 

Kaufangebot in Euro:   € 
 (in Worten: Euro) 
 
 
 
 
 
Ort, Datum Unterschrift 
 
 
 
Anlage: -1- Planungs- und Nutzungskonzept (inhaltliche Anforderung siehe Exposé) 


