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Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben beabsichtigt, das nachfolgend naher beschrie-
bene Grundstick in 53937 Schleiden, Vogelsang 80-84 zu verdul3ern. Auf einer Teilflache
der ehemals von den belgischen Streitkraften genutzten Kaserne Camp Vogelsang soll eine
Hotelnutzung etabliert werden. Hierfiir steht in attraktiver Lage, unmittelbar an den National-
park Eifel angrenzend und mit Ausblick auf die idyllische Urftschleife, eine ca. 1,19 ha grof3e,
unvermessene Teilflache mit vier denkmalgeschitzten Gebauden, den sogenannten Hun-
dertschaftshausern, zur Verfiigung.

Jones Lang LaSalle Hotels empfehlen in einer Machbarkeitsstudie flr den Standort die Ein-
richtung eines 3-Sterne Superior Hotels sowie konzeptionell die Nutzung der Alleinstellungs-
merkmale des Ortes. Die Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH (SEV) hat
hierzu eine Planungsstudie erstellen lassen. Die SEV wurde von der Eigentimerin mit der
Vermarktung des Gesamtareals beauftragt.

1. Grundstucksdaten
Adresse: Vogelsang 80 bis 84, 53937 Schleiden
Grole: ca. 11.871 m2 grol3e, unvermessene Teilflache
Eigentumerin: Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Ellerstr. 56, 53119 Bonn

Das Grundstiick ist wie folgt beim Amtsgericht Schleiden im Grundbuch von Dreiborn, Blatt
141 eingetragen:

Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstick | Wirtschaftsart und Lage | Grof3e (m?2)

84 Dreiborn 66 60 Landwirtschaftsflache, Ge- | 39.930
baude- und Freiflache,
Waldflache, Erholungsfla-
che, Wasserflache, Ver-
kehrsflache, Vogelsang 80,
81, 82, 83, 84, 85, 89, 90,
93

44 Dreiborn 66 9 Verkehrsflache, Burg Vo- 12.506
gelsang

In Abteilung Il sind bezuglich der vorgenannten Flurstiicke folgende Belastungen eingetragen:

Lfd. Nr. 1: Kraftibertragungs- und Fernsprechleitungsrecht fur die Kreis-Energie-Versor-
gung Schleiden GmbH in Kall.

Lfd. Nr. 4: Beschrankte persodnliche Dienstbarkeit (Hochspannungsleitungsrecht) fir die
reis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall
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Lfd. Nr. 5: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Kraftibertragungs- und Fernsprech-
leitungsrecht) fur die Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall

Lfd. Nr. 6: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Hochspannungsleitungsrecht) fur die
Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall

Lfd. Nr. 7: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Kabelleitungsrecht) fur die Kreis-
Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall

Lfd. Nr. 14: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Kanalleitungsrecht) fur die Stadt
Schleiden (betrifft nur Flursttick 9)

Weitere Eintragungen in Abteilung Il und Il betreffen nicht die hier angebotenen Teilflachen
der beiden o. g. Flurstlcke.

2. Der Internationale Platz Vogelsang IP

Zentraler Bereich Vogelsang IP, Hundertschaftshuser im Bild rechts

Natur, Kultur, Bildung, Geschichte, Erholung — das ist Vogelsang IP, ein lebendiger, vielfalti-
ger Ort mit Potenzial.

Auf dem Areal wurde in den 30er Jahren eine sogenannte ,NS-Ordensburg” errichtet und
nach dem Zweiten Weltkrieg bis zum Jahr 2005 im Wesentlichen durch die belgischen Streit-
krafte als Kaserne und Truppeniibungsplatz genutzt und ausgebaut.

Seit 2006 entwickelt sich in exponierter Lage mitten im Nationalpark Eifel ein neuer Ort:
Vogelsang IP steht als ,Internationaler Platz* fir Toleranz, Vielfalt und ein friedliches Mitei-
nander.
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3.1

Die Standortpartner haben der 100 Hektar groBen ehemaligen NS-Ordensburg schon ein
neues Gesicht gegeben. Uber 57 Millionen Euro wurden bereits investiert. Dreizehn Nutzun-
gen konnten inzwischen realisiert werden (siehe Anlage 2).

Rund 300.000 Menschen besuchten Vogelsang im Jahr 2017 nach der Ertffnung des neuen
-Forum Vogelsang IP* im Jahr zuvor, bis zu 400.000 Besucher zukiinftig erwartet.

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben als Eigentiimerin, das Land Nordrhein-Westfalen
und die Region filhren Vogelsang gemeinsam in die zivile Zukunft. Die SEV koordiniert und
moderiert den Konversionsprozess. Ein Leitbild bestimmt ihr Handeln. Erganzend zu den be-
reits vorhandenen Nutzungen werden auch alle kiinftigen Projekte geschichtsverantwortlich,
denkmalgerecht und nationalparkvertraglich entwickelt (siehe Anlage 3).

Weitere Informationen finden Sie unter www.vogelsang-ip.de/investieren.

Das Hotel Vogelsang IP
Lage und stadtebauliche Einbindung

Die vier sogenannten Hundertschaftshauser liegen westlich des ,Forum Vogelsang IP* und
damit unmittelbar angrenzend an das Zentrum der Tourismus-, Bildungs- und Kulturdestina-
tion. Alle vorhandenen freizeitrelevanten Nutzungen, mit Ausnahme der Astronomie-Werk-
statt, liegen in fuBlaufiger Entfernung. Gleichzeitig befinden sich die Hundertschaftshauser in
ruhiger Lage mit einem fantastischen Fernblick tber den Urftstausee Richtung Westen und
Nordwesten. Wahrend die Gebaude westlich direkt an den Nationalpark Eifel angrenzen, wer-
den sie im Studen und Osten von bestehenden Grinflachen umgeben, die dauerhaft unbebaut
bleiben. Nordlich schlie3en sich die sogenannten Kameradschaftshauser an, die als Semi-
narhauser und fir museale Einrichtungen genutzt werden. Alle Nutzungen, die am Standort
zurzeit schon betrieben werden, sind in Anlage 2 dargestellt. Anlage 3 zeigt alle in der Ent-
wicklung befindlichen Projekte.

Die Lage des Kaufgrundstuckes (hellblau umrandet) ist dem nachstehenden Planausschnitt
zu entnehmen (siehe Anlage 1).
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3.2

Historische Nutzung | Denkmalschutz

Die vier Gebaude wurden mit dem zweiten Bauabschnitt der sogenannten ,NS-Ordensburg*
in den Jahren 1936 und 1937 realisiert. Sie erganzten das Angebot an Unterkunftsmdglich-
keiten in den Kameradschaftshausern. In den beiden Obergeschossen befanden sich je vier
Schlafséle. In den Untergeschossen lagen die Wasch- und Gemeinschaftsraume. Im Unter-
schied zu den Kameradschaftshausern sind die Hundertschaftshauser baulich untereinander
verbunden. Die Verbindungsbauten nahmen untergeordnete Nutzungen auf. Das Oberge-
schoss von Gebaude 4a wurde erst im Jahr 1950 ergéanzt. Wahrend der Zeit als Ordensburg
dienten sie nur kurz als Unterkunftsgebaude. Danach wurden sie wéahrend der Zeit des Camp
Vogelsang durchgangig bis zum Jahr 2005 zur Unterbringung von Soldaten genutzt. Seit dem
Jahr 2006 stehen die Gebaude leer.

Die Bezirksregierung Kdln die ehemalige ,Ordensburg Vogelsang” im Jahr 2014 auf Grund-
lage des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen komplett als Denkmalbereich festge-
setzt. Ein entsprechender Eintrag in die Denkmalliste der Stadt Schleiden ist erfolgt. Die Hun-
dertschaftshauser sind auch als erhaltenswerte Einzelelemente geschutzt.

Samtliche planerischen Uberlegungen und Veranderungen an den Gebauden oder auf dem
Grundstuck bedurfen daher der Abstimmung mit der zustandigen Denkmalbehorde. Eine
grundséatzliche Abstimmung Gber maégliche bauliche Veranderungen ist im Rahmen der Ho-
telstudie bereits erfolgt.
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Luftbilder aus den Jahren 2015 und 2016
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AulRenansichten
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3.3

Innenansichten

Baubeschreibung

Alle vier Gebaude sind nahezu baugleich. Eine Ausnahme bildet das Haus 4, an das nach-
traglich ein Flugel, das Gebaude 4a, angebaut wurde. Von Gebaude 4 und 4a liegen aktuelle
Gebéaudebestandsplane vor. Sie sind in Anlage 4 dargestellt und kénnen vollstéandig digital
zur Verfuigung gestellt werden.

Die dreigeschossigen Baukdorper sind in ihrer Struktur heute noch weitgehend erhalten. Die
Haupttragstruktur wird tber die sich nach oben verjiingenden AuRenwéande aus Bruchstein
gebildet. Die Betondecken Uber den unteren beiden Ebenen werden durch Betonunterziige
im Abstand von ca. 2,50 m erganzt. Wahrend die mittleren Bereiche der Geb&ude von tra-
genden Innenwanden oder Stitzen freigehalten werden, sind die Sanitarraume und die Trep-
penrdume durch tragende Innenwénde abgetrennt. Die Décher sind als Walmdach in Holz-
konstruktion ausgefuhrt. Der Dachraum selbst ist als nicht nutzbare Flache von der oberen
Ebene durch eine Decke in Trockenbauweise abgetrennt. Die Verbindungsbauten sind als
Stahlbetonbauten ausgefiihrt, haben aber keine direkte funktionale Anbindung an die Hun-
dertschaftshauser.

Insgesamt sind die Gebaude in einem guten baulichen Zustand. In den Verbindungsbauten
ist eine Nutzung aber aufgrund vorhandener Feuchtigkeitsschaden derzeit nur eingeschrankt
maoglich.

Im Zuge der Planungsstudie wurde Anfang des Jahres 2016 eine starke Durchfeuchtung der
Wande in den unteren beiden Etagen Richtung Bunker festgestellt. Um den Gebaudeteil voll-
wertig nutzen zu kénnen, soll der Bunker daher im Jahr 2017 vollstandig zurtickgebaut und
die AuRenwand mit einer Abdichtung samt Dammung versehen werden.

Seite 9|18



EXPOSE HOTEL HUNDERTSCHAFTSHAUSER

3.4

3.5

Altlasten | Kampfmittel

Im Jahr 2003 wurde im Rahmen einer Historischen Erkundung fur den ehemaligen Truppen-
Ubungsplatz einschlie3lich des Geléndes der ehemaligen Burg Vogelsang eine Bewertung
der Kontaminations- und Kampfmittelrisiken vorgenommen. Die vier Hundertschaftshauser
sowie die Erweiterung um Gebaude 4a gehdren zu dem unter ,Wohn-, Sport- und Verwal-
tungsbereich” zusammengefassten Nutzungstyp. Fir diesen Nutzungstyp ergab die gut-
achterliche Bewertung kein Kontaminationsrisiko (siehe Anlage 5).

Ausschnitt aus ,Historische Erkundung” (Anlage 5)

Aufgrund der Lage des Kaufgegenstandes in einem von Kriegsereignissen und militarischer
Nutzung betroffenen Gebiet ist von einem allgemeinen Kampfmittelverdacht auszugehen. Ins-
besondere vor Bodeneingriffen ist daher eine Abstimmung mit den zustandigen Ordnungsbe-
horden erforderlich.

Artenschutz

Die Liegenschaft Vogelsang befindet sich inmitten des Nationalparks Eifel. Die in der Vergan-
genheit durchgefiihrten Untersuchungen zum Vorkommen geschuitzter Arten haben Nach-
weise insbesondere von verschiedenen Fledermausarten, gebdudebritenden Vogelarten so-
wie im Umfeld der Gebaude vorkommenden Reptilien und Amphibien ergeben. In den Hun-
dertschaftshausern sind, allerdings zuletzt im Jahr 2008, schiutzenswerte Fledermausquar-
tiere festgestellt worden. Bei kiinftigen Umbau- bzw. SanierungsmafRnahmen an den Gebau-
den sowie im Umfeld sind daher die Belange des gesetzlichen Artenschutzes gemalfd § 44
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.
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3.6 Planungs- und Baurecht

Die baurechtliche Grundlage der Entwicklung Vogelsangs bildet der aus dem Jahr 2009 stam-
mende Teilflachennutzungsplan Vogelsang der Stadt Schleiden (siehe Anlage 6).

Y —
> L. &k

Ausschnitt aus Teilflachennutzungsplan Vogelsang (Anlage 6)

Gemal dem damaligen Entwicklungskonzept ist die hier angebotene Flache im Teilflachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Ein Hotel ist als Betrieb des Beherber-
gungsgewerbes damit gemal} § 6 Baunutzungsverordnung grundsatzlich zulassig.

3.7 Verkehrsanbindung | Infrastruktur | Gelandemanagement

Das Grundsttick ist von der Bundesstral3e B 266 aus uber die Straf3e Vogelsang fur den KFZ-
Verkehr direkt erschlossen. Vom Kreisverkehr bis zum Forum Vogelsang ist die Stral3e als
KreisstralRe K 17 gewidmet, im weiteren Verlauf Richtung Norden nur flr den Anlieger- und
Radverkehr freigegeben. Damit sind alle vier Hundertschaftshauser sowohl 6stlich wie west-
lich anfahrbar.

Der untere Weg verlauft zwischen den Gebauden und trifft nérdlich von Gebaude 4a wieder
auf die StralRe Vogelsang. Der obere Weg endet auf einem Platz vor Gebaude 4a und er-
schlielt auch das Seminarhaus Vogelsang 86, das Naturschutzhaus Eifel-Ardennen sowie
das ehemalige Kameradschaftshaus 8. Der obere Weg ist gleichzeitig Teil des Besucher-
wegenetzes. Die Treppe nordlich des Grundstiickes dient Besuchern des Nationalparks Eifel
Uber den Eifelsteig kommend als Hauptzugang zum Forum Vogelsang (siehe Anlage 7).
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Ausschnitt aus Plan ,Verkehrliche ErschlieBung” (Anlage 7)

Die benachbarten Kameradschaftshauser wurden im Jahr 2015 an das Strom-, Wasser- und
Gasnetz angebunden. Die Weiterfihrung der Leitungen bis zu den Hundertschaftshausern
ist fur das Jahr 2018 geplant (siehe Anlage 8).

Ausschnitt aus Plan ,Versorgungs- | Entsorgungsinfrastruktur” (Anlage 8)
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Das Schmutzwassernetz des Standortes wurde im Jahr 2013 saniert bzw. teilweise erneuert
und an die Stadt Schleiden Ubertragen. Ein Ast des Hauptsammlers befindet sich unmittelbar
Ostlich der vier Hundertschaftshéuser, sodass dort der Hausanschluss erfolgen kann (siehe
Anlage 9). Anfallende Regenwasser missen auf dem Grundstiick selbst versickert werden.

Ausschnitt aus Ubersichtsplan ,Kanalsanierung Ostsammler* (Anlage 9)

Die SEV betreibt mit eigenen Mitarbeitern ein professionelles Gelandemanagement. Dieses
pflegt und unterhalt alle fir die Gewahrleistung des Besucherbetriebes relevanten Bereiche:
Die Besucherwege und Straf3en, die Grunflachen, das Informationssystem und die Beleuch-
tungseinrichtungen. Die Teilnahme und damit eine Kostenbeteiligung sind fir alle Nutzer und
Eigentimer verpflichtend. Auf Wunsch tbernimmt die SEV auch die Pflege der privaten Fla-
chen.

3.8 Ubernachtungsangebot und -bedarf

Die Errichtung eines Hotels am internationalen Platz Vogelsang war von Anfang an Bestand-
teil des Entwicklungskonzeptes fir die 100 ha grof3e Konversionsflache. Fur die ganzheitliche
Vermarktung der Tourismus-, Kultur- und Bildungsdestination ist eine breite Palette von Un-
terkunftsangeboten erforderlich: Vom einfachen Selbstversorgerhaus tiber ein Jugendgaste-
haus bis zu einem Hotel der gehobenen Kategorie.

Mit dem Jugend-, Natur- und Umweltbildungshaus Transit 59 betreibt das DRK seit 2009 ein
Selbstversorgerhaus mit 34 Schlafplatzen in Zwei- und Vierbettzimmern. K 13 Das Gastehaus
bietet seit Februar 2016 Platz fur bis zu 35 Personen ebenfalls in Doppel- oder Mehrbettzim-
mern. Beide Einrichtungen sind vorwiegend fur Gruppenaufenthalte ausgelegt und bedienen
damit die einfache Kategorie von Beherbergungsbetrieben. Die zwei Hauser sind fur das Jahr
2018 bereits weitgehend ausgebucht.
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Um den Bedarf und die Chancen fiir ein Hotel zu klaren, hat Jones Lang LaSalle 2012 fur die
SEV eine Machbarkeitsstudie erstellt. Laut der Studie besteht der GroR3teil der vorhandenen
Hotels der Umgebung aus Hausern, die privat betrieben werden, einen recht hohen Instand-
haltungsstau und eine geringe Grof3e aufweisen sind. Sie kdnnen deshalb haufig nicht wirt-
schaftlich betrieben werden und haben Probleme, einen Nachfolger zu finden. Nach Einschét-
zung der IHK Aachen wird ein Teil der Betriebe vom Markt verschwinden.

Im Jahr 2012 existierten im Einzugsgebiet 23 Hotels mit einem Anteil von rund 34 % am Ge-
samtbeherbergungsangebot und insgesamt 773 Betten.

Aufgrund des relativ kleinen Marktes gibt es daher aus Sicht von Jones Lang LaSalle Hotels
nur wenige direkte Mitbewerber fir das geplante Hotelprojekt in Vogelsang IP. Zu den Hotels,
die insbesondere aufgrund ihrer Kategorie und relativen Nahe zum Standort als primare Mit-
bewerber in Betracht gezogen werden kénnen, zahlen die in der folgenden Tabelle aufgefihr-
ten Hauser. Zu bertcksichtigen ist hierbei, dass bei dieser Betrachtung keine zuséatzlich vor-
handenen Appartements oder Ferienwohnungen, wie sie zum Teil von den Hotels zusatzlich
angeboten werden (bspw. Paulushof, Hotel Carat), berticksichtigt wurden.

Limimiey Entlernung zum geplanten Hotel

Hotel Haus am See 3-Steme 20 (davon 1 EZ) 7.5km
Hotel Seemdwe 4-Stemne 53 (davon T EZ) T.6km
Hotel Friedrichs 4-Steme 23 (davon 10 EZ) 8,2 km
Hotel Eifelgold-Rooding 4-Steme 39 (davon 12 EZ) 8,6 km
Hotel Paulushof 3-Steme 28 (davon 5 EZ) 11,8 km
Tagungshotel Schleiden 4-Steme 109 (davon 100 EZ) 8,5 km
Hotel Der Seehof 4-Steme 33 (davon 4 EZ) 22,2 km
Caral Das Vitalhotel Monschau 4-Steme 100 (keine EZ) 27,0 km
Total . 409

Quellen: Jones Lang LaSalle Hotels. Hotels

Vergleichbare Hotels im Einzugsbereich

Aufgrund der limitierten Anzahl vergleichbarer Hotels im Einzugsgebiet sieht Jones Lang La-
Salle Hotels eine gute Chance, dass sich das Vogelsang-Hotel als neuartiges Produkt als
Marktfuhrer in der Region etablieren kann. Die in dem letzten Jahr stetig ansteigenden Besu-
cherzahlen von Tourismus NRW belegen den Trend zu Kurzreisen in die l&ndlichen Regionen
wie die Eifel. Etwa 1,3 Millionen Menschen stromen jahrlich in die Nordeifel, um zu wandern,
zu radeln oder zu relaxen und gleichzeitig die kulturellen Angebote zu nutzen.

Am Standort werden durch die Angebote von Vogelsang IP zurzeit geschéatzt 26.000 Uber-
nachtungen pro Jahr generiert. Diese ergeben sich aus dem Kulturbetrieb im Kulturkino Vo-
gelsang IP, dem Seminar- und Tagungsbetrieb der vorhandenen Nutzer und der Attraktivitat
des Standortes fur Wanderer, u. a. auf dem Eifelsteig und dem Wildnistrail. Hinzu kommen
die Angebote der Astronomie-Werkstatt ,Sterne ohne Grenzen®, die im Jahr 2018 mehr als
80 Veranstaltungen durchfihren wird.
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3.9

Weiterer Ubernachtungsbedarf wird fiir mehrtagige Tagungen und Fortbildungen von Firmen
gesehen, die heute mangels adaquaten Ubernachtungsmdglichkeiten nicht angeboten wer-
den kénnen. Auch wird Vogelsang vermehrt als fester Bestandteil bei Bildungsreisen genutzt.

Planungsstudie 2016

Die Ansiedlung eines Hotels im 3 bis 4 Sterne-Segment ist wesentlicher Bestandteil des Ent-
wicklungskonzeptes fir die Tourismus-, Kultur- und Bildungsdestination Vogelsang IP. Die
grundsatzliche Machbarkeit wurde - wie unter Abschnitt 3.8 beschrieben - im Jahr 2012 durch
Jones Lang LaSalle Hotels in einer Studie bestatigt. Der von Jones Lang LaSalle Hotels emp-
fohlene Standort fir den Neubau eines Hotels wurde jedoch in den letzten Jahren wiederholt
von der Denkmalpflege abgelehnt.

Jones Lang LaSalle Hotels empfiehlt fir Vogelsang insgesamt 80 Zimmer der 3- bis 3-Sterne
Superior Kategorie. Hinzu kommen eine Lobby, eine Bar und ein Frihsticksraum sowie die
erforderlichen Raume fir Administration, Back-of-House und Technik sowie, wenn maglich,
ein Fitness- und Wellnessbereich. Ob und wie sich diese Anforderungen am besten in den
Hundertschaftshausern realisieren lassen, war Aufgabe der von der SEV in Auftrag gegebe-
nen Planungsstudie der winkelmuller.architekten gmbh. Au3erdem sollte die grundsatzliche
Genehmigungsfahigkeit geklart werden. Ein Auszug der Planungsstudie ist als Anlage 10
beigefigt.

Der erste Teil der Studie beinhaltet die grundlegende Untersuchung, welche der vier Gebaude
der ehemaligen Hundertschaftshauser am sinnvollsten fiir eine Hotelnutzung genutzt werden
konnen. Es wurden verschiedene Varianten untersucht, die neben einer reinen Hotelnutzung
auch die Nutzung eines Teils der Bestandsbauten als Appartements oder Ferienwohnungen
vorsah. Mit diesem Arbeitsergebnis wurde gemeinsam mit der Denkmalpflege im April 2016
ein Vororttermin durchgefuhrt. Hierbei wurden die Eingriffsma3nahmen in den Bestand eror-
tert und festgelegt.

Im Ergebnis ist die Unterbringung eines Hotels im 3-Sterne-Segment in den insgesamt 4.765
m2 Bruttogeschossflache bietenden ehemaligen Kameradschaftshdusern 2 und 4/4a sehr gut
darstellbar.

Entscheidend fir den Hotelbetrieb ist die Schaffung eines verbindenden Neubaus zwischen
den Gebauden, welcher den Frihsticksraum aufnimmt und gleichzeitig als zentrale Vorfahrt
dient. In dieser Variante wurden insgesamt 69 Wohneinheiten mit einer Flache von 1.685 m?
Zimmerflache geplant: 50 Doppelzimmer, 8 Einzelzimmer, 3 Suiten und 8 Apartments.
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4.

4.1

4.2

Angebotsverfahren
Kaufgegenstand

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben bietet das in den Kapiteln 1 und 3 naher beschrie-
bene, mit den vier Hundertschaftshdusern bebaute Grundstiick mit einer Grof3e von ca.
11.871 m2 fir die Entwicklung eines Beherbergungsbetriebes zum Kauf an. Das Grundstlick
ist erschlossen.

Allgemeine Informationen

Alle tatséachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit gréRtmoglicher Sorg-
falt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit keine Gewéahr ubernom-
men werden. Dies schliel3t die dem Exposé beiliegenden Plane und Unterlagen ein. Die ge-
nannten Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird. Hinweis fur die Beschaftig-
ten des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben:
Die Verauf3erung von Grundstticken an die vorgenannten Beschéftigten durch die Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zulassig. Versehen Sie lhr
Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschéaftigte/r des Bun-
desministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben sind.

Ihre personlichen Angaben werden ausschlie3lich im Zusammenhang mit dem Verkauf des
hier angebotenen Objektes verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses
Kaufobjekt anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung
zur Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der
Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsord-
nung fur Leistungen — ausgenommen Bauleistungen — (VOL) vergleichbar. Mit der Abgabe
eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie lhr bedingungsfreies Angebot unter Verwendung des als Anlage 11 beige-
figten Formblattes mit dem Betreff

»~Angebot fir die Hundertschaftshauser in Vogelsang, Schleiden*

an:

Seite 16 | 18



EXPOSE HOTEL HUNDERTSCHAFTSHAUSER

Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH
z. Hd. Herrn Thomas Fischer-Reinbach

Vogelsang 71

53937 Schleiden

Interessenten werden gebeten neben dem Kaufpreisangebot auch ein Planungs- und
Nutzungskonzept einzureichen.

Erbeten wird ein Planungs- und Nutzungskonzept fiir die Gebéaude und den Freiraum auf dem
Grundsttick. Orientierung und Grundlage kann die Planungsstudie sein. Neben den bereits
angedachten sind auch andere Nutzungszwecke denkbar, soweit sie in das Standortprofil von

Vogelsang IP passen. Selbstverstandlich kann die Realisierung des Konzeptes stufenweise
erfolgen.

Im Planungs- und Nutzungskonzept sollten Aussagen und planerische Darstellungen zu fol-
genden Punkten enthalten sein:

- Artder Nutzung der einzelnen Gebaude

- mogliche Zwischennutzungen

- Planungskonzepte fur die Gebaude und Qualitatsstandards
- Umgang mit dem Denkmalschutz

- Freiraumkonzept

- Zeitplan fur die Umsetzung

- Geschétztes Investitionsvolumen

Samtliche Unterlagen sind in Papierform in zweifacher Fertigung abzugeben sowie zusatz-
lich digital im PDF-Format.

Die mit dem Abschluss und der Abwicklung des Kaufvertrages sowie der Eigentumsumschrei-
bung verbundenen Kosten, Gebihren und Steuern sind vom Erwerber zu tragen. Dies gilt
auch fur die Vermessungskosten.

Die Kosten des Hausanschlusses fir die Abwasserbeseitigung sowie die fiir das Grundstiick
anfallenden Netzkosten/Baukostenzuschiisse fur die Versorgung, z.B. fur Wasser, Strom, Te-
lekommunikation sind vom Erwerber direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen ab-
zurechnen.

Seite 17 | 18



EXPOSE HOTEL HUNDERTSCHAFTSHAUSER

4.3 Besichtigungstermine

Im Vorfeld der Angebotserstellung kdnnen die Gebaude besichtigt werden, selbststandig
oder nach Wunsch in Begleitung der SEV.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Fischer-Reinbach
Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH
Vogelsang 71, 53937 Schleiden

Tel.: + 49 (0) 2444 91577910

E-Mail: thomas.fischer-reinbach@vogelsang-ip.de
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Kaufinteresse Land
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Flachen in Vermarktung

zu Ubertragende Wege und Freiflachen

Gebaude

Flachenverwertungsplan

Stand: 21.03.2018
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Planverfasser:

Vermessungsbiro
DIPL. ING. D. KROLL

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Zollernstrasse 33
52070 Aachen

Tel.: 0241/94607 -0
Fax: 0241 /94 60 7-17 Telefon: 02444 /915 779 0
Email: info@oebvi-kroll.de
Internet: kroll-vermessung.de Internet: www.vogelsang-ip.de

Auftraggeber:

Vogelsang 71
53937 Schleiden

Telefax: 02444 /915779 19

Standortenwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH
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Anlage 6

Mationalpark

Stadt Schleiden Zag Teilflachennutzungsplan Vogelsang
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Anlage 8

Wasser (Neu- | Altbestand)

Strom (Neu- | Altbestand)
Entwasserung (saniert | Neu) ﬁ
Gas (Neu- | Altbestand)
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Telekom (Neu- | Altbestand) '

Leerrohre Glasfaserversorgung

Glasfaser (Neubestand)
/SN

Malfistab: 1:5000
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Bearbeiter: JL
Datum: 04 |2017

Versorgungs- | Entsorgungsinfrastruktur

Standort Vogelsang IP

VOGELSANG IP
INTERNATIONALER PLATZ

Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH
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STANDORTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT VOGELSANG GMBH VOGELSANG IP
Vogelsang 71, 53937 Schleiden INTERNATIONALER PLATZ

Hotelstudie Hundertschaftshauser Vogelsang

Auszug

Verfasser: winkelmuller.architekten gmbh
Henner Winkelmdller
HusemannstralRe 33
10435 Berlin
mail@wme-architekten.com

Auftraggeber: Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH
Thomas Fischer-Reinbach
Vogelsang 71
53937 Schleiden
thomas.fischer-reinbach@vogelsang-ip.de
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EXPOSE HOTEL HUNDERTSCHAFTSHAUSER

Vordruck zur Angebotsabgabe

Standortentwicklungsgesellschaft Vogelsang GmbH
Thomas Fischer-Reinbach

Vogelsang 71

53937 Schleiden

Kaufangebot fur die Liegenschaft: Hotel Hundertschaftshuser Vogelsang, Schleiden

Firma bzw. Name, Vorname

StralRe | Hausnummer

PLZ | Ort

Ansprechpartner Telefon E-Mail

Kaufangebot in Euro: €
(in Worten: Euro)

Ort, Datum Unterschrift

Anlage: -1- Planungs- und Nutzungskonzept (inhaltliche Anforderung siehe Exposé)

Seite 1)1



